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Uzemni plan Mojné se méni takto:
€ V kapitole a) je datum ,,1. 11. 2018 nahrazen datumem ,,1. 6. 2021*.

@ V kapitole ¢) ¢asti URBANISTICKA KONCEPCE se ve tietim odstavci prvni vété
nahrazuje text: ,,navrzena plocha‘“ textem ,,navrzen rozvoj‘.

@ V kapitole ¢) ¢asti URBANISTICKA KONCEPCE se ve tietim odstavci prvni vété

nahrazuje text: , ktera“ textem ,ktery®.

@ V kapitole c) Easti URBANISTICKA KONCEPCE se ve tietim odstavci na konci prvni
vety vypousti text: ,,smérem na jih®.

@ V kapitole ¢) ¢asti SEZNAM NAVRZENYCH PLOCH tabulce zastavitelnych ploch
navrzenych zménou €. 1 se v fadku tykajicim se zastavitelné plochy Z1 ¢tvrtém odstavci
druhé odrazce nahrazuje text ,,jeden rodinny dim® textem ,,dva rodinné domy*.

€ V kapitole ¢) za tabulku ,,seznam navrzenych ploch® je doplnén text s tabulkou:

»Zménou €. 2 jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:

oznaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuZiti plochy | rozhodovani
zastavitelné plochy ozménach | &
plochy V izemi S
(plochy dle podminéno* %
vyuZziti) ®
Z3 zapad sidla bydleni - Vramci plochy B-11 lze umistit ANO NE
(B-11) Mojné maximalné jeden rodinny dim ¢i
zemédélskou usedlost
- podminky ochrany krajinného
rdzu nejsou v této plose s orgdnem
ochrany piirody dohodnuty
Z4 jih sidla Mojné vyroba a - Z hlediska negativnich vlivii na NE NE
(VS-2) skladovani | pohodu bydleni zohlednit blizkost
ploch pro bydleni, v jejich blizkosti
umistovat méné ruSiCi provozy
napft. skladové budovy a haly
Z5 jih sidla Cernice bydleni - Vramci plochy B-12 lze umistit NE NE
(B-12) maximalné jeden rodinny dim ¢i

zemédé€lskou usedlost

- podminky ochrany krajinného
rdzu nejsou v této plose s organem
ochrany piirody dohodnuty, stavby
je nutné pfizptisobit iz
realizovanym obytnym a
hospodaiskym stavbam v
predmétné lokalité, tj. objekty se
sedlovou stfechou




Z6 vychod sidla vetejna - nejsou stanoveny NE NE
(VP-6) Cernice prostranstvi

Z7 jihovychod sidla vefejna - Nejsou stanoveny NE NE
(VP-7) Zahorkovice prostranstvi

*) dohodou o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu*

€ V kapitole f) podminkach vyuZiti ploch bydleni — navrh se v prvnim fadku vypousti druhy odstavec, ktery
zni: ,,B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6, B-7“.

€ V kapitole f) podminkéach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh se v prvnim fadku druhém sloupci
dopliuje text: ,,, VS-2*.

€V kapitole f) podminkach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh se v pfipustném vyuziti dopliiuje na
zaveér véta: ,,Pro plochu VS-2 je mozno umisténi obloukovych hal pro skladovani krmiv s omezenou
vyskou maximalné 7 m.*.

€V kapitole f) podminkach vyuzZiti ploch vyroby a skladovani — ndvrh se v ¢asti Vymezeni zastavitelnych
ploch vklada na tivod mezi text ,,VS-1* a text ,,- Plocha vyroba a skladovani® novy text ,, , VS-2*.

€ V kapitole f) podminkach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh v ¢asti Vymezeni zastavitelnych ploch
se v prvni véte slovo ,,Plocha® nahrazuje slovem ,,Plochy*.

€V kapitole f) podminkach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh v ¢asti Vymezeni zastavitelnych ploch
se v prvni véte slovo ,,navazuje* nahrazuje slovem ,,navazuji‘.

€V kapitole f) podminkach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh se v ¢asti Plosné regulativy vypousti
prvni fadek, ktery zni:

,»Pocet staveb na stavajici plose - stavajici s moznosti zmény staveb a dostaveb novych objektt‘.

€@ Vkapitole f) podminkéach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh v asti Vyskové regulativy prvni fadek druhy
odstavec zni: ,,maximalné 13 m od upraveného terénu, pokud neni pro konkrétni plochu upraveno jinak®.

€V kapitole f) podminkéach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh se v ¢asti Vyskové regulativy vypousti
druhy fadek, ktery zni:

,»Vyska budovy do hiebene v metrech - stavajici nebo do vysky do vysky maximalné 9 m*.

€ Vkapitole f) podminkach vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh se celd ¢ast Prostorové regulativy
vcetné nadpisu vypousti.

€V kapitole j) se na konec druhé véty dopliiuje text ,,, B-11¢.

€ Vkapitole j) téeti odstavec zni: ,,V uzemni studii Fe$it zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné
dopravniho napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a v pfipadé potfeby téZ umisténi staveb na
pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky. Pro
plochu B-11 plati provéfit v uzemni studii optimalni stanoveni prostorové regulace staveb a proveéfit
pohledy z okolni krajiny. Lhiita pro pofizeni uzemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné planovaci
¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti i€innosti zmény €. 2 tzemniho planu Mojné.*.

Pocet listl zmény €. 2 tzemniho planu 2

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény €. 2 uzemniho planu 2
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oduvodnéni zmény ¢. 2

uzemniho planu Mojné



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PFi POFIZENT ZIMEMY .........oceiiiiiiiiiiiiii ittt ettt sttt b et sre e ane e 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v dzemi......................ccocceenn, 7

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plianovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZASTAVENENO WZEIMI ..ottt ettt ettt be b b nr et 16

d)  vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisi.......... 17

e)  vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori ...............ccccooeeeiininicnennnnnn, 18

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ................ccoocooiiininiiinnnn, 19
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ....................cccoooiiiiiiiii, 19
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodii, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly ............cccccoooiiiiiiiiiiiiiiie 20
i) vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu porizované zZKracenym POStUPEIN .............ccccooiiiiiiiiniiiiniiie e 20
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.................cccccooveviiiiinciieninncnnenennn 21

k) vyhodnoceni i¢elného vyuzZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 26
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zédkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni ......................ccccooiiiiiiiiii 26
m)  vycet prvki regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni.................ccccovvivininiininiciencnnn, 26
N) XL S VYZNACENIM ZIMEI ..otttk 26

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 27
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni................cooviiiiiiiii e 29
0)  VYPOFAdANT PFIPOIMENEK . .......c.ooviiiiiiiiiii ittt bbb ettt b 33

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soudasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v métitku 1:5000,
b) vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu v méfitku 1:5000,

€) schéma feSenych uzemi v méfitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana z vlastniho podnétu a na zékladé navrhli na potizeni
zmény, které obsahovaly mimo samotného navrhu na zménu dalsi ptilohy véetné stanovisek
pfislusného organu ochrany pfirody a krajského tfadu jako pfislusného uradu. Jelikoz
pofizovani zmény nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Mojné
na svém zasedani nejen o potizeni zmény €. 2 tzemniho planu Mojné (dale téz jen ,,zména“),
ale také o pouziti zkraceného postupu pofizovani zmény tizemniho planu. Dale zastupitelstvo
urilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti
uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zédkona) béhem
pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho pldnu a oznadmeni o konéni veiejného projednani byly potizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Mojné. Vetejné
projednani o navrhu zmény uzemniho planu se konalo dne 3. 8. 2021 v 12:30 v budové
Obecniho ufadu v Mojném. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot¢enym organtim, sousednim
obcim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam.

Nésledné poftizovatel zaslal krajskému tfadu jako nadfizenému organu tzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
namitkami. Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zékona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni ptfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény tizemniho planu.
Nésledné navrhy dorucil dot€enym organiim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu a
vyzval je Kk uplatnéni stanovisek ve lhité¢ 30 dnl. Na zaklad¢é navrhu rozhodnuti o namitkach
byl ndvrh zmény Gzemniho pldnu upraven. Jelikoz z projednani ndvrhu zmény vyplynuly
podstatné Gpravy, je navrh znovu nutno projednat na opakovaném veiejném projednani.

Navrh zmény Gzemniho planu a ozndmeni o konani opakovaného vefejného projednani byly
pofizovatelem doruceny vefejnou vyhlaSkou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu
Mojné. Opakované vefejné projednani o navrhu zmény uUzemniho planu se konalo
dne 15. 5. 2022 ve 14:00 v budové Obecniho ufadu v Mojném. Oznameni bylo zaslano
jednotlivé dotéenym organiim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu. O pribchu opakovaného vetfejného projednani byl potizen pisemny zdznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky.
Krajsky urad vydal souhlasné stanovisko.

K opakovanému vetfejnému projednani nebyly v zakonné lhité uplatnény zadné namitky ani
pfipominky. JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl
navrh zmény piedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztahu v izemi




Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Niésledng byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zikona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zati 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace . 4 byla schvélena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (déle téZ jen ,,PUR®) je
zahruto spravni uzemi obce Mojné do Rozvojové osy OS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské
Budgjovice — hranice CR/Rakousko. Diivodem vymezeni Rozvojové osy OS6 je piipravované
pokracovani dalnice D3 a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru. Tyto zaméry jsou zpfesnény
Vv zasadach uzemniho rozvoje a nasledné zapracovéany v platném uzemnim planu.

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gizemi suchem. Spravni Gzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Problematika
feSena zménou €. 4 vSak nemd piimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou oblast.
Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

V politice jsou vymezeny republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii zejména:

- chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi — Uzemni pldn vymezuje hodnoty uzemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni, zména izemniho planu tuto kapitolu neméni

- pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni
predpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
uréené pro plnéni funkci lesa, obecnd ochrana krajiny vcetné zemédélské pudy a
zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena v kapitole vyroku koncepce
usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto
kapitol, — blize viz kapitola komplexni zdtivodnéni

- davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi — uzemni plan
fesi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexn¢ celé¢ spravni tzemi obce vletné¢ ndvaznosti na
sousedni spravni Gizemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti,
zména Uzemniho planu tuto kapitolu neméni

- hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb a sanaci Uizemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi — vyuZivani zastavéného Uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky
§ 18 odst. 5 stavebniho zédkona — viz kapitola komplexni zdivodnéni, zména tuto
problematiku zasadné neméni

- respektovani Uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologicke stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvk pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — problematika krajiny je



feSena zejména v kapitole koncepce uspotfadani krajiny vcetné feSeni tzemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tUzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feseni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona — zména se této problematiky zasadné nedotyka, logicky je pouze
upraven lokalni biokoridor vedeny zapadné od sidla Mojné

- rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dasledné ochrany zvlaste
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadli, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu, vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rédzu sohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny, vytvaiet
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji - problematika krajiny je feSena zejména
V kapitole koncepce usporadani krajiny véetné feSeni izemniho systému ekologické
stability, ochrana nezastavéného tUzemi je zajiSténa zejména stanovenymi
podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona — viz kapitola komplexni zdivodnéni a kapitola vyhodnoceni
ptedpokladanych zabort ptidniho fondu

- vytvafet podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury —
zmeéna se nedotyka

- vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi — VvV ramci podminek vyuZiti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizné¢ho vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni

- vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny - v podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochach zemédé€lskych a lesnich)
ptipustné, popf. podminéné ptipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které¢ umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka.
Stejné tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné Zijici Zivo€ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability, zména tzemniho planu tuto problematiku neméni

- moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na
zmény vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy - nové rozvojové plochy
vyrazné nezvySi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu, zmeéna
uzemniho planu se této problematiky zdsadn¢ nedotyka

- vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych S$kod; vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod s cilem zmiriovani G¢inkii povodni - izemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pfed potenciondlnimi riziky —
umozituje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dal$i. ReSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f)
vyroku, zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni — zména
se této problematiky nedotyka

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gizemich a umist'ovat do nich vefejnou
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infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvladst odidvodnénych piipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiovych Skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy
V zaplavovém uzemi

- podminky pro koordinované umistovani vetfejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani verejné infrastruktury a
tim je umoznéno také jeji Gcelné vyuzivani, zména tzemniho planu navazuje na
stdvajici rozvojoveé sméry

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — v souladu
scili a tkoly uzemniho plénovéani je snahou navrhu vytvaiet piedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak,
aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich. Rozvoj v iizemi vcetné
vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirSi a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont pldnovani, coz je také zdlivodnéno v platné tizemné planovaci
dokumentaci — zména uzemniho planu tuto problematiku nefesi

- koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v uzemi v¢etné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na §irsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména izemniho
planu tuto problematiku netesi

Navrh zmény tizemniho plianu neni v rozporu s politikou izemniho rozvoje. Zpiisob, jakym
byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni
prijatého feSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vyvdanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace z4sad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Déale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jiho€eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Géinnosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla UCinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla Uc¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné&, kterym byl zrusen
zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér tizemniho systému
ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen.

Tato uzemné planovaci dokumentace kraje ¢ast spravni uzemi obce (konkrétné k. . Mojné a
k. 0. Zéhorkovice) zahrnuje do zpfesnéné rozvojové osy OS6 Praha — BeneSov — Téabor —
Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko.

Zasady dale vymezuji tyto konkrétni zdmery, které se dotykaji spravniho izemi obce:
e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D2/1
Rychlostni silnice R3 — spravniho uzemi obce se dotyka usek D2/1, usek Dolni
Ttebonin — Dolni Dvofisté, usek pro stavbu rychlostni silnice, obvykld Site
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koridoru 600m — je jiz feseno v platném tizemnim planu
e koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu D3/6 1V.
tranzitni Zelezni¢ni koridor — spravniho uzemi obce se dotyka usek Ceské
Budéjovice — Horni Dvofisté (statni hranice), tisek pfevazné ve volné krajiné, Sife
koridoru 600m, v tseku od Dolniho Tiebonina po Kaplice-nadrazi v soubéhu se
zamérem rychlostni silnice R3 kvuli snizeni fragmentace krajiny — je jiz feSeno
V platném uzemnim planu
e koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D13/1 - Silnice 1/39 - zamér
obchvatll je nespojit€ vymezen od kiizovatky s dalnici D3 Dolni Tiebonin pies
Cesky Krumlov, Horni Planou na Zelnavu. Zamér je délen do samostatnych tseki.
Spravniho uzemi obce se dotyké usek Dolni Tiebonin — Ré4jov, ndvrh nové silnice,
zaCina kiizovatkou s D3 Dolni Tiebonin, dale jizni obchvat Dolniho Ttebonina,
napojeni na stavajici silnici I/39 na vrchu nad Rajovem, Sife koridoru 200m — je jiz
feSeno v platném uzemnim planu
e nadregiondlni biokoridor 170 - Zofin - K174 — zpiesnéno V platné tzemnd
planovaci dokumentaci obce
e nadregionalni biokoridor 174 — Vltavska niva — Divéi Kamen — zpfesnéno V platné
uzemné planovaci dokumentaci obce
e regionalni biocentrum 11 - Zal¢ice — zpfesnéno V platné uzemné planovaci
dokumentaci obce
e Uzemni rezervu pro zamér veiejné dopravni infrastruktury D/J — Napojeni Ceského
Krumlova na IV. tranzitni Zelezniéni koridor - zpfesnéno V platné tzemné
planovaci dokumentaci obce
Aktualizaci €. 1 zdsad uzemniho rozvoje byl vypustén v uzemnim plénu jiz vymezeny koridor
technické infrastruktury Eel2 uréeny pro vedeni VVN 110 kV Dasny — Vétini. Zamér byl
vypustén pro jeho neaktualnost, resp. pro jeho nerealizovatelnost.

Stanoveni priorit zemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
V tizemnim planu respektovano zajisténim a vyvaZzenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilifti udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Pii feSeni zmény uzemniho planu jsou
respektovany pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v tUzemi, vcetn€ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zména uzemniho planu spolu s platnym feSenim Gzemniho planu respektuje priority pro socidlni
soudrznost obyvatel a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o eliminaci nepfiznivych socialnich vlivl a posileni polycentrického uspotadani sidelni
struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabezpeceni
kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potieba eliminovat formou rozvoje
potiebné vetejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji
z4jmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ je nutno zéaroven
zhodnotit ptirodni hodnoty daného uzemi

o vyvazeny a rovnomeérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit izemné planovaci ptedpoklady
pro sniZzovani nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedev§im
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na diferencované
predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci

o pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepéni formy vyuzivani volné
krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném tizemi a nevyuZité a opusténé
arealy, pfedchazet negativnim vlivim suburbanizace
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o zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici historicky
utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i1 vesnickych sidel
Vv krajin€, v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a
krajinnych pamatkovych zon, dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
puvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového uspotadani,
scilem nenarusovat cenné mestské 1 vesnické urbanistické struktury a
architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel
dbat na zachovani originality pivodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspotadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi

o odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémi, tzn. vhodné
stanovenymi koncepcemi v uzemnim planu zamezuje nepfiznivym dopadim
lidskych ¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostredi,

o pfi ¢innosti v uzemi zajist'uje odpovidajici ochranu vetejného zdravi

Zména Uzemniho planu spolu s platnym feSenim uzemniho planu respektuje priority pro zajisténi
hospodatského rozvoje a v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o upfednostiiuje vyuZiti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném tzemi a
podporuje ptestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields

o zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimo produkéni funkce
lesi a rybnikli v navstévnicky a rekreané atraktivnich oblastech s cili umoznit
intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuzivani Gizemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i
Vv pfeshrani¢nim turistickém stylu

o rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, vytvafi podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemé&d¢lstvi, lesni a vodni hospodarstvi a stejné tak aktivit, které
S nimi souviseji,

o rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na tzemi kraje
zajiStuje nezbytny rozvoj nadfazenych systéml dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodafskych ¢innosti na izemi kraje

Zména Uzemniho planu s platnym feSenim uzemniho planu respektuje priority pro zajisténi
ptiznivého Zivotniho prostredi a v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje vytvaii podminky pro:

o pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny,
tzn., respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zéasady pro
¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické
stability (déle téZ jen ,,USES®)

o minimalizaci zabori zemédélského ptiidniho fondu a negativni zédsahy do pozemkl
ur¢enych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen ,,PUPFL®), tzn., zajiStuje ochranu pred
neopodstatnénymi zabory kvalitni zeméd¢€lské plidy s cilem zachovat hodnoty uzemi
pro zemédé€lské a lesni hospodarent,
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o

zajisténi ochrany, zachovani a obnovy jedine¢ného vyrazu krajiny piispivajici
K vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, tzn. minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje
upravu, ¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
V Uzemi,

pro ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a pifirodnimi katastrofami (napf.:
povodné, zaplavy eroze pudy, selhdni technologického systému), tzn. fesi opatieni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych $kod, a to
se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho uzemi, zejména preferovat pasivni protipovodiiova
opatieni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny (napf.: pomoci zvySovani
podilu zatravnénych a zalesnénych ploch v nivach vodnich toki, vystavba poldri,
protipovodiiovych hrazi, revitalizace ficnich systémi, omezeni nové zastavby
Vv zaplavovych tzemich 100-leté vody) pfi ochrané pted povodnémi a zéplavami,

zajisténi ochrany vodnich pomért, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod (dale
téz jen ,,CHOPAV®), tzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémli na izemi kraje a vodnich
zdrojii pro stavajici i budouci potteby kraje, tzn. podporuje a vytvaii opatieni
V Gzemi, ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Gizemi,

takova feSeni, ktera povedou k ochran¢ ovzdusi, pud a vod v tizemi a k minimalizaci
jejich znecistént,

V souladu s cili a tkoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tzemi.
Zména Gzemniho planu respektuje Ukoly stanovené na zdklad¢ zdsad pro rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

V navrthu zmény uzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje ptfirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym feSenim tizemniho planu:

o

respektuje ochranu ptirodnich hodnot ve zvlasté chranéném uzemi, v evropsky
vyznamné lokalité;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni
krajinnych prvka a segmentll ve prospéch posileni ekologické stability krajiny;
podporuje fteSeni smeéfujici k vyvazenosti zajml ochrany pfirody a zajmi
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho
vyuziti izemi;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany
zemé&délského plidniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$$si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu mén& pozitivniho dopadu na ochranu
zeméde€lského pudniho fondu;

zohlediiuje zasady ochrany pfirody a krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuziti zemi dbd na posilovani retencni schopnosti
uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje
obnovu bfehovych porosti;

vytvaii izemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich
ploch a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti;
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o

respektuje vodohospodarské zajmy v uzemi, ochranu ptirozenych koryt vodnich
tokl, vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a
lé¢ivych vod a vodnich ekosystémt.

V néavrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym feSenim tizemniho planu:

o

vytvari podminky pro obnovu a udrzovani paméatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalsiho mozného vyuziti;

vytvaii podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to 1 z hlediska SirSich vazeb se
zvlastnim dirazem na pamatky zasahujiciho do SirSiho izemi Rozmberské rybni¢ni
soustavy;

vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkl a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovlivilujici
panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredsi;

vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s
vyskytem kulturnich hodnot.

V navrhu zmény uzemniho pladnu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci
Z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tzemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
spolu s platnym fesenim tizemniho planu:

o

o

o

o

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Uzemi, regeneraci
brownfields;

dba na citliva a kvalitni feSeni pfi propojeni obytného a ptirodniho prostfedi v Gizemi;

podporuje vznik zatizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky
a podporuje tvorbu produktd prodluzujici sezonnost v regionu.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Cast spravniho uzemi obce se nachazi z hlediska krajinného typu &asteéné v krajiné
s piedpokladanou vyssi mirou urbanizace - navrzené feSeni izemné planovaci dokumentace
podporuje:

rozvoj zastavitelnych ploch sohledem na hospodarné vyuzivani zemédé€lského

pudniho fondu a PUPFL, eliminuje zabory s vy$$i mirou ochrany a PUPFL,
prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy

zajisténi dostatku doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi

zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelen€, cestni
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siti a realizaci USES
e 7ajiSténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizované¢ho tizemi
e rozvoj cestovniho ruchu

Navrh zmény tzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na ¢ast spravniho uzemi obce, jelikoz naptiklad:

e v nejvyssi mozné mitfe zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. neptipousti vymizeni prvki
stavajicich (napt. minimalizaci zabord PUPFL);

e podporovat retencni schopnost krajiny;

e podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné uzemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospeésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeénosti stitu a vymezeni asana¢nich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
kK pozemkim a stavbam vyvlastnit. Naopak na zakladé vypu$téni zaméru ze zasad, je
V ndvaznosti na to také vypuStén zamér z zemniho plénu vcetné vypusténi z verfejné
prospésnych staveb.

Néavrh zmény uzemniho pldnu v souladu s cili atkoly uzemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provefeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzacéni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu je v souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v 4zemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska $ir$ich vztahti nejsou ménény navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Usporiadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech €. 15 VeleSinska krajinna oblast
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a €. 16 KremezZska krajinna oblast a v krajinnych typech:

- ¢ 6 — Rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pud¢, a pro revitalizace vodnich
toki a jejich povodi.

- ¢ 7 — Rovinaty azZ plochy leso-zemédélsky krajinny typ, €. 13 — Mirné zvinény az
kopcovity leso-zemédélsky Kkrajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéné¢ho tzemi), a to ptfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné¢ vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich
toki a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- & 21 — Udolni zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmérniovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). Linie zastavitelnych
ploch je vymezena s ohledem na piirozené zaplavové izemi. V nezastavéném tzemi
uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizace vodnich toki a jejich povodi a mimo souvislé lesni celky pro pestrou
strukturu vyuZiti.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Reseni zmény tizemniho planu Mojné vytvaii podminky pro vyuzivani Gizemi a pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani uzemi. Zména
uzemniho planu fesi Gcelné vyuziti a prostorové uspofaddani uzemi. Blize ostatni kapitoly
odiivodnéni. Redeni zmény uzemniho planu ve vefejném zijmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v izemi
uréuji podminky pro vyuzivani nezastavéného uzemi. V platném uzemnim planu jsou
v kapitole b) specifikovany hodnoty tizemi. Zména se této problematiky nedotyka. ReSeni
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zmény zachovava zakladni hodnoty uzemi definované v Gzemnim planu vcetné jejich
ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné
nutnosti odstraiiovani jejich disledkil. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability tzemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢énich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
uréeny Zadné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi. Reeni zmény vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pied negativnimi vlivy
zaméri na uUzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatieni. ReSeni zmény tzemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych
koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim
nerostl ani jinych surovin se nepocita. Pti feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,stavebni zakon*) a vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
téZ jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému tizemnimu planu.

Zména tizemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zmeéna
uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni piedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovédna dle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, Ze vychazi zobsahu ,,plivodniho*“ tUzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény“, které
vyplyvaji z feSeni ménénych ¢€asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné Gasti a to jak v textové, tak i v grafické podobs. Uplné znéni je zpracovano do textu
»platného* tizemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim
planu ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani
zmény €. 1 Gzemniho planu Mojné. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho planu je zpracovéana dle
ptilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou
odivodnéni zmény je celé znéni textové ¢asti vyroku tzemniho planu s vyznacenim zmén.

Graficka ¢ast zmény tzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
neni zménou navrhovadna Zadnd vetejné prospéSna stavba, vefejné prospéSné opatieni ¢i jiny
zameér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni soucasti
grafické ¢asti vyroku vykres vefejné prospeSnych staveb, opatieni a asanaci. V tomto ptipadé by
se jednalo o Cistou katastralni mapu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni potieba dokumentovat
vazby na Gizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické casti
vykres SirSich vztahl. Proto je grafickd ¢ast odiivodnéni zmény tzemniho planu rozsifena o
schéma umisténi feSené¢ho uzemi zmény, které zobrazuje umisténi feSeného tizemi vzhledem
K sidlim a umisténi v izemi, a které je vydano v métitku 1 : 25 000.
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e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi _a se stanovisky dotéenych
organi___podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K nédvrhu zmény tGzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornd stanoviska dotéenych
organd, nebyly feSeny zadné rozpory. Na zaklad¢é pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno
do odiivodnéni a koordina¢niho vykresu upozornéni, ze celé spravni tizemi obce se nachéazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb.

B-11

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi s plochou B-11
souhlasi pouze za podminky, ze bude zména trasy lokalniho biokoridoru zdivodnéna. Proto je
do textové ¢asti odtivodnéni kapitola komplexni zdiivodnéni doplnén text: ,,Zména &islo 2 UP
Mojné upfesiiuje vymezeni lokalniho biokoridor LBK 34 v useku dlouhém cca 100 m.
Hranice biokoridoru byla v severni ¢asti posunuta na hranici pozemku p.¢. 1240/2, kterym je
silnice k Jilkovu mlynu. Jizn¢ od Mojenského potoka byl biokoridor rozsifen o ¢ast pozemku
p.€. 1318. Provedenou tpravou nadéle zlstava zachovany minimalni prostorovy parametr pro
Sitku lokalniho biokoridory - v tomto ptipadé tedy 20 m. Pozitivem provedené tpravy je to,
ze biokoridor uz neni preruSen silniénim pozemkem, ktery sdm o sobé neplni funkci
biokoridoru, ale byl logicky upfesnén do nivy potoka. Soucasné¢ do podminek pro vyuziti
plochy (kapitola c)) je vlozena véta: ,,podminky ochrany krajinného razu nejsou v této plose s
organem ochrany pfirody dohodnuty*“. Z tohoto divodu je realizace staveb podminéna
zpracovanim hodnoceni vlivil staveb na krajinny raz podle § 12 odst. 2 zakona. Dale dotceny
organ pozaduje z hlediska ochrany krajinného rdzu pro plochu B-11 uvést podminku
zpracovani izemni studie, kterd navrhne optimalni stanoveni podrobné prostorové regulace
staveb tak, aby byl zachovéan bezkonfliktni pfechod zadstavby do volné krajiny a na zajisténi
podminek ochrany krajinného razu viuéi pohledim z okolni volné krajiny. Pro plochu byla
stanovena podminka vyuZiti v podob€ pofizeni Uzemni studie a byly stanoveny zakladni
podminky pro pofizeni studie.

B12

Orgén ochrany pfirody s plochou B-12 souhlasi za podminky, ze do kapitoly F) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti navrhu zmény UP Mojné, bude
vlozena véta: z hlediska ochrany krajinného razu organ ochrany pfirody s plochou B-12
souhlasi, souc¢asné¢ vSak upozornuje, ze podminky ochrany krajinné¢ho razu nejsou v této plose
s organem ochrany piirody dohodnuty. Do podminek pro vyuziti plochy (kapitola c)) je vlozena
véta: ,,podminky ochrany krajinného razu nejsou v této ploSe s organem ochrany pfirody
dohodnuty*. Z tohoto dlivodu je realizace staveb podminéna zpracovanim hodnoceni vlivii staveb
na krajinny raz podle § 12 odst. 2 zdkona. Dale dotéeny organ poZaduje z hlediska ochrany
krajinného razu pro plochu B-12 uvést podminku, Ze stavby na ploSe B12 je nutné pfizpiisobit jiz
realizovanym obytnym a hospodaiskym stavbam v pfedmétné lokalite, tj. objekty se sedlovou
stitechou. Také na tento pozadavek bylo reagovano doplnénim textové ¢asti vyroku.

Jelikoz z projednani navrhu zmény vyplynuly podstatné upravy, byl navrh znovu projednan
na opakovaném vefejném projednani. K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna
stanoviska dotéenych organt, z nichz stanovisko organu ochrany zeméd¢lského puidniho
fondu bylo nesouhlasné. Néasledné pofizovatel svolal dohodovaci jednani, na kterém se
podaftilo uzaviit dohodu, kterd po probéhlé diskusi zachovavala navrzené fesSeni.

18



f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni
vlivii na zZivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
ucastnici procesu potizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény uzemniho planu.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemé zéasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotadani tizemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z4jmua na rozvoji tzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Zména netesi zadvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni
prostfedi a vetejné zdravi (napf. pii prirodnich katastrofach, pifi havariich). Pfirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu
jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Nedochazi
K prekroceni zadnych norem kvality Zzivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky plidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__splnéni___poZadavki __ obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o0 obsahu zmény izemniho planu:

1. provéfit zménu vyuziti ¢asti pozemku p. ¢. 2333/1 k. 4. Mojné — jizni ¢ast navesniho
prostoru

¢ bylo provéfeno vyuziti a pozemky zahrnuty do plochy pro bydleni
2. proverit zménu ¢asti pozemku p.¢.1523/1 k.u. Mojné z ploch zemédé€lskych na plochy
vyroby a skladovani
e bylo provéfeno vyuziti a ¢ast na ¢asti pozemku umoznéno rozsifeni zemédelské

vyroby

3. provétit vyuZiti pozemku p.€.1003/1 k.i. Mojné pro umisténi dvou rodinnych domt,
pozemek je jiz soucasti zastavitelné plochy Z1s moZznosti umisténi jednoho rodinného
domu

e Dbylo provéteno vyuziti ¢asti pozemku a umoznéna vystavba dvou rodinnych

domt v rdmci vymezené plochy

4. provétit umisténi vefejnych prostranstvi véetné pozemni komunikace po pozemku
p-€.380/4, 380/5 k.t R4jov-Cernice

e bylo provéfeno vyuZiti pozemkl na vychodé€ sidla a bylo umoznéno
pozadované vyuziti pro vetrejna prostranstvi
5. provéfit rozvoj bydleni jiznim smérem v sidle Cernice, zejména 456/1 k.u. Réjov-
Cernice
e Dbylo provéfeno vyuZziti pozemkl na jihu sidla a bylo umoznéno pozadované

vyuziti pro bydleni

6. provéfit rozvoj bydleni v jihozapadnim sméru v sidle Zahorkovice, zejména p.€.158/4,
158/7 k.u. Zahorkovice
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e bylo provéifeno vyuziti pozemkii na vychod¢ sidla a bylo umoznéno
pozadované vyuziti

7. provéfit prefazeni zaméru rozvoje bydleni podaného ve zméné izemniho planu ¢. 1 do
zmény €. 2, ktery se tyka zejména pozemku p.¢.1292/1 k.u. Mojné
e zam¢ér byl znovu ve zméné €. 2 provéfen a bude soucasti procesu pofizovani
8. provéfit navrhovanou maximdlni hranici negativniho vlivu prostiedi vyroby a
skladovani v sidle Mojné — tato hranice je dle nazoru obce zavadégjici, nebot’ v ¢asti,

ktera zasahuje do zastavéného izemi, obsahuje ponejvice pozemky, na kterych jsou
umistény stavby slouzici pro bydleni, napt. rodinné domy, zeméd¢lské usedlosti

e provéfeno a vzhledem k podminkam v izemi byla hranice upravena

A ALl

J) Komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni véetné
vybrané varianty

Navrzené feseni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
1. provéfit zménu vyuziti ¢asti pozemku p. €. 2333/1 k. . Mojné — jizni ¢ast navesniho
prostoru
e bylo provéfeno vyuziti €asti ndvesniho prostoru, na kterém je zamérem
vybudovat krytd parkovaci stani, jelikoz tomuto zadméru nejvice odpovidaji
podminky vyuziti ploch bydleni, byla tato ¢ast do nich zahrnuta, timto feSenim
dochazi k logickému zarovnani stavajicich ploch

2. provéfit zménu ¢asti pozemku p.€.1523/1 k.i. Mojné z ploch zeméd€lskych na plochy
vyroby a skladovani

e bylo provéfeno vyuZiti a ¢ast na ¢asti pozemku umoznéno rozsireni zeme&délské
vyroby, stavajici zemédéelsky aredl tésné piiléhajici k plocham bydleni ma jiz
vycCerpané kapacit a jeho dal$i rozvoj by byl vyrazn¢ omezen, divodem
vymezeni plochy je zamér majitele na rozsiteni skladovacich prostor a moZno
rozSiteni ustdjeni dobytka

3. provétit vyuZiti pozemku p.€.1003/1 k.u. Mojné pro umisténi dvou rodinnych domd,
pozemek je jiz soucasti zastavitelné plochy Z1s moZznosti umisténi jednoho rodinného
domu

e Dbylo provéteno vyuziti ¢asti pozemku a umoznéna vystavba dvou rodinnych
domil v ramci vymezené plochy, toto feSeni navazuje na jiz platny uzemni plan,
dochézi tak k rozsifeni ploch bydleni na ukor navrhovanych ploch pro zahrady,
soucasn¢ dojde k intenzifikaci vyuziti v rdmeci platné zastavitelné plochy

4. provétit umisténi vefejnych prostranstvi véetné pozemni komunikace po pozemku
p.€.380/4, 380/5 k.i R4jov-Cernice
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bylo provéieno vyuziti pozemki na vychod¢ sidla a bylo umoznéno
pozadované vyuziti pro verejna prostranstvi, jedna se o jasny zdmér
zptistupnéni nemovitosti chybé&jici humenni komunikaci, samotna stavba bude
priléhat k zastavénému uzemi

5. provéfit rozvoj bydleni jiznim smérem v sidle Cernice, zejména 456/1 k.i. Rajov-
Cernice

bylo provéfeno vyuziti pozemkii na jihu sidla a bylo umoznéno pozadované
vyuziti pro bydleni, jednd se o jednou plochu pro rozvoj bydleni pfimo
v Cernicich, tomu by také mél odpovidat zvolenych charakter vystavby
respektujici hodnoty uzemi, proto bylo také vyhovéno pozadavku dotéeného
organu a doplnény pro tuto plochu podminky vyuziti s konstatovanim, ze
podminky ochrany krajinného razu nejsou v této plose s organem ochrany
ptirody dohodnuty

6. provéfit rozvoj bydleni v jihozapadnim sméru v sidle Zahorkovice, zejména p.¢.158/4,
158/7 k.u. Zéhorkovice

bylo provéteno vyuziti pozemkl na vychod¢ a jihu sidla a bylo umoznéno
pozadované vyuziti, jedna o splnéni pozadavku majitele na moznost rozvoje na
vychodé sidla Zahorkovice, navrhované rozsifeni umozni efektivnéjsi vyuziti
uzemi pro bydleni. K tomuto feSeni uplatnil opravnény investor JihocCesky
vodarensky svaz ndmitku. Namitce se v bod¢ tykajicim ¢asti pozemku p. €.
158/7 k. 0. Zéhorkovice vyhovuje. Jak uvadi podatel ndmitky, severni ¢ast
vymezeného rozsifeni zastavitelné plochy je zasaZeno stavajicim vodovodem
vcetné jeho ochranného pasma. V této Casti namitky je vyhovéno, nebot’ tato
severni Cast rozSifené zastavitelné plochy na pozemku p. ¢. 158/7 bude
prekvalifikovdna a vymezena dle pozadavku opravnéného investora jako
plocha vefejnych prostranstvi. Tim bude zachovana pfistupnost Gzemi pro
potieby provozovatele vodovodu.

dale ve stiedu sidla bylo s ohledem na hodnoty tzemi upraveno vyuZziti,
navrhované vyuziti neumozZnuje bezprecedentni naruseni hodnot, které se
odehralo pted ¢. p. 4, kde v poslednich letech vyrostly v predzahradé
zemédelské usedlosti zcela nevhodné dva rodinné domy, Kk navrhovanému
feSeni byla uplatnéna namitka — viz nize

o Dle nazoru zpracovatele se sidlo Zahorkovice vyznacuje
nezpochybnitelnymi urbanistickou hodnotou spocivajici v zachovani
usporddani sidla v podobé z ptelomu 19. a 20. stoleti. Jednim ze
zasadnich znakl v severni poloviné sidla je fronta tfi rozséhlych
zemé&délskych usedlosti s nezastavénymi velkymi pfedzahradami z jizni
strany a obdobné¢ humny ze severni strany. Pfed dal$im naruSovanim
hodnot byly nezastavéné predzahrady pied zemédélskymi usedlosti
navrzeny zménou €. 2 k zachovani v t€¢ podobé, jaké se nachazeji do
soucasnosti, tj. zahrady, resp. spiSe trvalé travni porosty, CemuZz
odpovidaji plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené. Toto vyuziti
zdiiraznuje dominantnost zemédé&lskych usedlosti a zachovava prihledy
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zejména smérem z vefejné komunikace. Jak je uvedeno v odivodnéni
zmény ¢. 2 uzemniho planu, povazoval zpracovatel realizovanou
novodobou vystavbu ptfed ¢p. 4 mirn¢ feceno za velmi nevhodnou.
Tento doklad, jak lze necitlivé pfistoupit k vystavbé v zastavéném
uzemi a narus$it hodnoty uzemi, by se nemél, dle jeho nazoru, opakovat
na sousednich pozemcich.

o Majitel pozemku p. ¢ 28/2 k. 0. Zédhorkovice, tj. piedzahrada
zemedelské usedlosti ¢p. 3, 9, se stimto nazorem neztotoznuje a
pozaduje zachovat moznost zastavéni tohoto pozemku rodinnymi
domy. Jako odivodnéni uvadi, ze dle jeho nazoru timto vyuzitim
nedojde Kk naruseni hodnot uzemi, které spatfuje pouze v ochrané
kulturni pamatky ¢p. 3.

o Je nutno piipomenout, ze hodnoty jsou (,,vznikaji*) urcitou obecnou

shodou na tom, co je mozné za hodnotu pokladat. V tomto piipade
zUstava ndzor projektanta osamoceny a tak je tato ,,hodnota* vetejnosti
a samospravou nepotvrzena. Proto na zakladé¢ dohody se zastupcem

4

obce Mojné bude zachovano vyuziti pozemku p. ¢ 28/2 k. u.
Zahorkovice dle platného uzemniho planu, tj. stavajici plochy bydleni.

7. provétit pretazeni zaméru rozvoje bydleni podaného ve zméné uzemniho planu ¢. 1 do
zmeny €. 2, ktery se tyka zejména pozemku p.¢.1292/1 k.i. Mojné

e zamér byl znovu ve zméné €. 2 provéfen a bude soucasti procesu pofizovani

e Plocha byla doplnéna do feSeni zmény ¢. 1 na zakladé piipominky majitele a
souhlasného postoje obce. Nasledné vSak neprosel tento pozemek procesem
pofizovani zmény a bylo rozhodnuto o jeho pfesunuti do zmény €. 2. Jedna se
pozemek caste¢né v oddélené poloze vuci stavajicimu sidlu, ktery vyuziva
dobré moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Jedné se o
jediny pozemek zadatele vhodny pro moZnou vystavbu pro bydleni. Hlavni
vyuziti lokality je zemédé€lska vyroba, zejména produkce koziho mléka a
produkce stim souvisejicich vyrobkl, a chov koni. Tyto cinnosti je
problematické umistovat v tésné blizkosti staveb pro bydleni. V nésledujicich
podkapitolach je odivodnéno zptesnéni lokalniho biokoridoru. Soucasné na
zékladé¢ pozadavku doten¢ho organu je pro vyuziti plochy stanovena
podminka Gzemni studie.

8. provéfit navrhovanou maximalni hranici negativniho vlivu prostiedi vyroby a
skladovani v sidle Mojné — tato hranice je dle nazoru obce zavadégjici, nebot’ v ¢asti,
ktera zasahuje do zastavéného uzemi, obsahuje ponejvice pozemky, na kterych jsou
umistény stavby slouzici pro bydleni, napt. rodinné domy, zemédélské usedlosti

e provéieno a vzhledem k podminkam v uzemi byla hranice upravena tak, aby
stavajici objekty slouzici pro bydleni nebyly uvnitf této hranice, coZz
povaZujeme piinejmensim za nestastné

J) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného uizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. ¢ervna 2021 v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano v celém spravnim tzemi obce. Do zastavéného
uzemi byly déale zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliiuji definici zastavéného
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stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly
do zastavéného tizemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné izemi je patrné z vykresu zékladniho
¢lenéni Gizemdi a hlavniho vykresu.

J) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla zménou
dotcena.

J) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla ménéna. Pouze v avodu kapitoly byl upraven text, aby
odpovidal navrhovanému feseni rozvoje zemédélského aredlu.

Byla upravena tabulka zastavitelnych ploch ze zmény €. 1 konkrétné plocha B-9 je v grafické
¢asti rozsifena na ukor plochy Zsv-1 a soucasné je umoznéno umisténi dvou rodinnych domi,
coz souvisi s poZadovanym intenzivnéj$Sim vyuzitim zastavitelné plochy.

Dale byla doplnéna nova tabulka zastavitelnych ploch 0 ¢tyfi nové zastavitelné plochy.
Jednotlivé zastavitelné plochy jsou popsany a odiivodnény v tvodu této kapitoly.

J) 4. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny
Koncepce uspotadani krajiny neni ménéna.

Zména &islo 2 UP Mojné upiesiiuje vymezeni lokélniho biokoridor LBK 34 v tiseku dlouhém
cca 100 m. Hranice biokoridoru byla v severni ¢asti posunuta na hranici pozemku p.¢. 1240/2,
kterym je silnice k Jilkovu mlynu. Jizné od Mojenského potoka byl biokoridor rozsifen o ¢ast
pozemku p.¢. 1318. Provedenou Upravou nadéle zlstavd zachovany minimalni prostorovy
parametr pro Sifku lokélniho biokoridory - v tomto ptipadé tedy 20 m. Pozitivem provedené
upravy je to, Ze biokoridor uz neni pferuSen silni¢nim pozemkem, ktery sdm o sob& neplni
funkci biokoridoru, ale byl logicky uptesnén do nivy potoka.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem
vyuziti
V podminkach vyuziti ploch bydleni — navrh byl vypustén nadbyte¢ny vycet navrhovanych ploch
bydlenti.

Na zakladé¢ pozadavku majitele (zamérem je modernizovat zemédélsky areal — rozsifeni
skladovacich prostor obloukova hala a mozno rozsifeni ustajeni dobytka Vv nové staji. Tuto
stdj je mozno umistit jiz dle platného izemniho planu, avSak vzhledem k morfologii terénu je
ekonomictejsi ji umistit kolmo na stavajici kraviny a co nejblize k arealu. V €asti pfimykajici
se k sidlu, a tim plocham bydleni, je ziamérem umistit obloukovou halu. Jeji umisténi nebude
V rozporu se sousednimi plochami pro bydleni.) a po odsouhlaseni obci byly upraveny podminky
vyuziti ploch vyroby a skladovani — navrh:
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- u plochy VS-2 bude umoznéno umisténi obloukovych hal (staveb) pro skladovani krmiv
s omezenou vyskou maximalné 7 m vysky

- jsou upraveny prostorové regulativy v navrhovych plochach vyroby a skladovani dle
pozadavku navrhovatele

- jsou upraveny vyskové regulativy u ploch VS-1, VS-2 na vysku budovy maximalné 13 m
vysky, soucasné je vypustén regulativ vyska budovy do hiebene v metrech

- prostorové regulativy jsou vypustény

J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatfeni k zaji§t’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Tato kapitola neni zménou dotéena.

J) 9. odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Tato kapitola neni zménou dotCena.

J) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

J) 12. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zékladé¢ pozadavku dotceného orgdnu z dlivodu potencionalniho dotceni ochrany
krajinného razu je pro plochu B-11 stanovena podminka pro vyuZiti v podobé tizemni studie,
ktera navrhne optimalni stanoveni podrobné prostorové regulace staveb tak, aby byl zachovan
bezkonfliktni pfechod zéastavby do volné krajiny a na zajis§téni podminek ochrany krajinného
razu vici pohledim z okolni volné krajiny. Pro plochu tak byla stanovena nejen podminka
vyuZiti v podob& pofizeni Gzemni studie a také byly stanoveny zékladni podminky pro
pofizeni studie. Soucasné je stanovena pfimétend lhlta pro pofizeni izemni studie. Lhita pro
potfizeni uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti byla
stanovena piiméfené, vzhledem k platnosti izemniho planu, mistnich podminek a znalosti
pomeéril v izemi a je stanovena do Sesti let od nabyti U€innosti této zmény tizemniho planu.
Obecné deklarovana 4letd lhita je kratkd. Zprava o uplatiovani Uzemniho planu se
Zpracovava cca za 4 roky, a pokud by zprava zhodnotila, Ze pokracovani podminky uzemni
studie je zapotfebi prodlouzit, mohla by podminka uzemni studie do vypracovani zmény
uzemniho planu pominout a tim by byl ztracen smysl izemni studie vyfeSit problematiku
tizemi. Sestileta lhiita je tak pfiméfena vzhledem k pozadavkéim pravnich piedpisii.

j) 12. odivodnéni vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

Neni zménou dotéeno.
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k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano. Nové jsou vymezeny zastavitelné
plochy pro rozvoj bydleni, vefejna prostranstvi a vyrobu a skladovani, které navazuji na
zastavéné uzemi a umoznuji umisténi rodinnych domt v fadu jednotek, resp. rozsifeni
stavajiciho zeméd¢€lského arealu. Snahou izemné planovaci dokumentace je maximalizovat
vyuziti zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce.
Zastavitelné plochy Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuziti plochy jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gizemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot tizemi.

Zména izemniho planu reaguje na vyvoj v izemi poslednich letech, ktery prokazal atraktivnost
sidel zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k vyuzivani ploch pro bydleni. Zména
dopliluje vymezené rozvojové sméry a dopliiuje organismy sidel v fadu jednotek rodinnych
dom?l. Reseni navazuje na stavajici izemné planovaci dokumentaci. MnoZstvi zastavitelnych
ploch odpovida aktudlnim pozadavkiim na rozvojové zaméry s pfiméfenou rezervou a ¢asovym
vyhledem platnosti uzemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovéahy
potieby a nabidky, kdy nabidka musi pfiméfené prevySovat poptavku.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vvmezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vyznacdenim zmén

Viz samostatna ptiloha.
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o)vvyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zéaboru, na existenci informace
T souhrn které bud inf inf b k dl
oznadeni | .« vymeéry tfida ochrany/vyméra eré bude | informace |infomace o|  stave k podie
plochy / wipr g provedena | o existenci| existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru . . . "
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni|pozemku pred| § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism g
[ I. . IV. V. padu vody
B-7 bydleni 0,0289 0,0289 0,0000 NE ANO NE neobsahuje
B-9 bydleni 0,1107 0,1107 0,0000 NE NE NE neobsahuje
B-11 bydleni 0,3762 0,3134 0,0628 0,0000 NE NE NE neobsahuje
B-12 bydleni 0,2981 0,2981 0,0000 NE NE NE neobsahuje
celkem bydleni 0,8139 | 0,0000 | 0,0000] 0,3423]| 0,0000| 0,4716
VP-6 Verene 10,0662 0,0662|  0,0000 NE NE NE neobsahuje
prostranstvi
VP-7 Verein® 10,0142 0,0142 neobsahuije
prostranstvi
celkem | Ve'¥IN® 1 00804 |0,0000{0,0000(0,01420,0000| 0,0662|  0,0000
prostranstvi
vs2 | Wrobaa | g6, 15764  0,0000 NE ANO NE neobsahuje
skladovani
celkem | STS€NS 115764 |0,0000 | 0,0000|0,0000|0,0000| 1,5764
vyrobni
CELKEM 2,4707 |0,0000|0,0000]0,3565(0,0000|( 2,1142

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4

zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):

je-li

navrh predkladan variantné,

zduvodnéni

obsahuje srovnani

variant,

a prokazani

vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u

zaboru zemédélské pudy I. a Il. tFidy ochrany nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst.

3 zakona,

nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF)
vychazel projektant a pofizovatel této tzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédé€lskeého ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a povaZuje navrzené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdivodnéni, proc je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vsSak prolind celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni piijatého feseni).
Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou vV platné tzemné planovaci
dokumentaci. V navaznosti na feSeni platného tzemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Bylo
pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni
zemédélského pltidniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné narusit organizaci zemédélského

27

zastavitelnych ploch na pozemcich




pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci.

Zména uzemniho planu navrhuje zabory zemédélské pady pro bydleni, vefejna prostranstvi a
vyrobu a skladovani.

Mensi rozsiteni plochy B-7 je navrzeno pro efektivnéjsi vyuziti tzemi pro bydleni. Timto
roz$itenim dosahne zastavitelna plocha a tim i budouci stavebni pozemek pro umisténi
rodinného domu majitelem pozadovanych parametri. Na zaklad¢ pozadavku opravnéného
investora byla ¢ast plochy B-7 piefazena do ploch vefejnych prostranstvi VP-7. Diivodem je
zachovani pfistupnosti hlavniho vodovodniho fadu.

Rozsiteni plochy B-9 dopliuje stavajici zastavbu o moznost umisténi jednoho rodinného
domu, vyuziva k tomu prostoru uvnitf jiz vymezené zastavitelné plochy, kde dochézi na ukor
ploch bydleni k ponizeni ploch pro zahrady. Jedna se o pozemek zahrnuty do velmi malo
produk¢nich pud.

Plocha Z11 byla jiz vymezena v ramci feSeni zmény €. 1 a byla také soucasn¢é odsouhlasena
na dohodovacim jednani, cituji: ,,Bylo dohodnuto a dokladovano, Ze hlavni vyuziti lokality je
zemédelska vyroba, produkce koziho mléka a produkce s tim souvisejicich vyrobkt, a chov
koni. Tyto Cinnosti je problematické umist'ovat v té€sné blizkosti staveb pro bydleni. Investor
dokladoval svij zamér. Dolozil osvédceni o zapisu do evidence zeméd€lského podnikatele.
Soucasné bylo Ustné potvrzeno, Ze investor v tomto oboru dlouhodobé piisobi. Dale jsou
ptedlozeny doklady o vyuzivani zemédélské pidy v k. . Mojné investorem. Z hlediska
kvality se jednd o méné hodnotné pozemky v IIl. tfidé ochrany. Vzhledem k velikosti
pozemku a vztahim v izemi nedochazi k naruSeni organizace zemédélské pidy. Pro rozvoj
je tak vyuzita nevhodnéjsi plocha v lokalité. Navrh se nedotyka cestni sité.*

Plocha B-12 je jedinou rozvojovou plochou v sidle Cernice. Jedna se o konkrétni zamér
majitele na vystavbé jednoho objektu pro bydleni. Plocha je vymezena na velmi maélo
produkénich pudach.

Obdobné vymezené vefejné prostranstvi na vychodd sidla Cernice ma zajistit piistup
K nemovitostem zadatele. Plocha se tésné pfimyka k zastavénému tizemi a jedna se o velmi
malo produkéni ptdy.

Posledni plochou z hlediska zéborii zemédélského pidniho fondu je rozvojova plocha pro
zem&délsky aredl na jihovychodé sidla Mojné. Zastavitelna plocha je vymezena na zékladé
pozadavku v uzemi dlouhodobé hospodaticiho zemédélce. Cilem je umisténi skladovacich
prostor a kravina. Plochy vymezené v platném uzemnim planu jsou pro tento zameér
nedostate¢né. Vzhledem k provoznim souvislostem neni mozné plochu vymezit na jiném
miste. V pievazné vétsSing se jedna o velmi malo produkéni pady.

Z hlediska uspotadani iizemi se jedna o logické sméry rozvoje dobie napojitelné na vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Zav€rem je nutno konstatovat, Ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by byly
Z hlediska dotceni zajmti ochrany zemédélského ptidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
grafickd ¢ast izemniho planu.

Na zaklad¢ vySe uvedeného zdlivodnéni povazujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cilll a ukoll tizemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pii respektovani zékona o ochrané zeméd¢lské pady.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemk uréenych pro plnéni funkei lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

.(3(

podatel
namitky

namitka

navrh rozhodnuti o namitkach véetné oduvodnéni

Marcela Kucerova

Svaty Jan pod Malsi 39
373 23 Svaty Jan pod
Malsi

Namitka vlastnika pozemku proti ndvrhu zmeény €. 2 uzemniho planu Mojné
. udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava — Cislo
parcely: parc. €. 28/2

. Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru
nemovitosti: ¢islo LV 159, k. 4. Zahorkovice

. vymezeni izemi dotéeného namitkou:

Dotéeny pozemek se nachazi v zastavéném tizemi Zahorkovic. Z jizni a
zapadni strany jeho hranici tvoii zpevnéni plochy komunikaci. Severni
hranice parcely je tvofena stav. hospodatrskou budovou. Na vychodni strané
navazuje na pozemky se samostatné stojicimi rodinnymi domy.
Némitka €. 1
Dotcena parcela ¢. 28/2 je dnes vybavena inzenyrskymi sitémi s moznosti
napojeni. Ma samostatny piistup stavajici silni¢ni komunikaci. Jedna se o
ptipraveny pozemek v intravilanu sidla pro moZnost vystavby rodinného
domu. Dle navrhované zmény ¢. 2 UP Mojné je dotéend parcela &. 28/2 (v celé
vyméte) noveé navrzena jako plocha zelené soukromé a vyhrazené. Dle
stavajiciho UP je tato plocha vymezena pro bydleni. S navrzenou zménou proto
nesouhlasim.
Odtivodnéni namitky:
Na pozemku €. 28/2 jiz v minulosti byl postaven diim, poté pak byl pozemek
vyuzivan jako zahrada se zdmérem vystavby nového rodinného domu. Vzhledem
k tomu, Ze stavbou rodinného domu na dotéené parcele by nedoslo k naruseni
razu sidla Zahorkovice ani k omezeni sousednich pamatkové chranénych
hospodatskych budov, s navrzenou zménou nesouhlasim. Hranice mezi témito
pozemky je tvofena fadou vzrostlych lipovych stromd, které dostate¢né oddéluji
oba prostory.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

- namitce se vyhovuje — Sidlo Zahorkovice se vyznacuje

nezpochybnitelnymi urbanistickou hodnotou spocivajici
v zachovani uspotadani sidla v podobé¢ z pielomu 19. a
20. stoleti. Jednim ze zéasadnich znakid je v severni
poloving sidla fronta tii rozsahlych zemédé€lskych
usedlosti s nezastavénymi velkymi piedzahradami
Z jizni strany a obdobné humny ze severni strany. Ptred
dals$im naruSovanim hodnot byly nezastavéné
pfedzahrady pted zemédélskymi usedlosti navrZeny
zménou €. 2 k zachovani v té podobé¢, jaké se nachazeji
do soucasnosti, tj. zahrady, resp. spiSe trvalé travni
porosty, ¢emuz odpovidaji plochy zelen¢ soukromé a
vyhrazené. Toto vyuziti zdaraziluje dominantnost
zemédélskych usedlosti a zachovava prihledy zejména
smérem z vefejné komunikace. Jak je uvedeno
V odtivodnéni zmény €. 2 tizemniho planu, povazoval
zpracovatel realizovanou novodobou vystavbu pied
¢p. 4 mirng feceno za velmi nevhodnou. Tento doklad,
jak lze necitlivé pfistoupit k vystavbé v zastavéném
uzemi a naru$it hodnoty uzemi, by se nem¢l dle jeho
nazoru opakovat na sousednich pozemcich.

- Majitel pozemku p. ¢. 28/2 k. 0. Zahorkovice, t.

predzahrada zemédélské usedlosti ¢p. 3, 9, se s timto
nazorem neztotoziiuje a pozaduje zachovat moZznost
zastavéni tohoto pozemku rodinnymi domy. Jako
odiivodnéni uvadi, Ze dle jeho ndzoru timto vyuZitim
nedojde Kk naruseni hodnot uzemi, které spatfuje pouze
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V ochran¢ kulturni pamatky ¢p. 3.

- Na zikladé¢ dohody se zastupcem obce Mojné bude
zachovano vyuziti pozemku p. ¢ 282 k. .
Zahorkovice dle platného tzemniho planu, tj. stavajici
plochy bydleni.

Jihodesky vodarensky
svaz

S. K. Neumanna 19
370 01 C. Budgjovice

V zdjmovém tzemi navrhu zmény ¢&. 2 UP Mojné se nachazi stavajici dalkovy
vodovod Rad pro Mojné — T¥ebonin z materialu litina pramér 200 mm,
v majetku a provozovani Jiho¢eského vodarenského svazu (JVS), nebo jeho
ochranné pasmo. Vodovod jsme Vam orientaéné zakreslili do ptilozené situace.
Tento dalkovy vodovodni fad je vyznamny
vodohospodaisky objekt, ktery slouzi
k zasobovani obci jihoceského kraje (Mojné,
Dolni Ttebonin, Velesin...) pitnou vodou
z vodarenské soustavy jizni Cechy.
Dle zakona ¢. 274/2001 Sb., § 7 odst. 1 jsou
ustanovena prava a povinnosti stavebnika, |
vlastnika a provozovatele pfi vystavbé, drzbé a N
provozovéani vodovodu nebo kanalizace tak, Ze \
vlastnik vodovodu nebo kanalizace je opravnén » /
za ucelem kontroly, idrzby nebo stavebni '
upravy vodovodu nebo kanalizace vstupovat a \
vjizdét na piijezdné, prijezdné a vodovodem
nebo kanalizaci pfimo dotéené ¢ini pozemky.
Z tohoto zakonem stanoveného opravnéni Jihoceského vodarenského svazu, jako
vlastnik a provozovatele predmétného vetejného vodovodu, vyplyva zdkonny
poradek na vylouceni:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych

podobnych zafizeni v¢etné ploti ¢i ohradnich zdi ¢i stén

- vysazovani trvalych porosti
- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu
- provadeéni terénnich uprav,

které by znemoznili ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele vetejného
vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav
nebo plynulé provozovani, byt by tyto stavby a ¢innosti méli byt realizovany
mimo prostor vymezeny ochrannym pasmem predmétného vodovodu nebo
kanalizace.

- namitce se v bodé tykajicim se FeSeni zmény &. 2 UP
Mojné vyhovuje, tj. ¢asti pozemku p. ¢. 158/7 k. 1.
Zahorkovice — Usnesenim zastupitelstva obce byl
stanoven obsah feSeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Mojné. Jednim zjeho bodl je rozSifeni v platném
uzemnim planu jiz vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni B7 na jihovychodé¢ sidla Zahorkovice a to o
cast pozemek p. ¢. 158/7. Jak uvadi podatel namitky,
severni ¢ast vymezeného rozsifeni zastavitelné plochy
je zasazeno stavajicim vodovodem véetné jeho
ochranné¢ho pasma. V této €asti namitky je vyhovéno,
nebot’ tato severni ¢ast rozsifené zastavitelné plochy na
pozemku p. €. 158/7 bude piekvalifikovana a vymezena
dle poZadavku opravnéného investora jako plocha
vetejnych prostranstvi.

- Namitce se v bodé pozadujicim dodate¢né zaiazeni
jinych lokalit do zmény ¢. 2 izemniho plinu Mojné
nevyhovuje — Jak je jiz vyse uvedeno, obsah zmény je
stanoven usnesenim zastupitelstva obce. Dle §55a a
§ 44 stavebniho zékona rozhoduje o pofizeni izemniho
planu, resp. o pofizeni zmény a jejim obsahu
zastupitelstvo obce a to mimo jinych na navrh
opravnéného investora. JelikoZz Zadny takovyto navrh
nebyl uplatnén pfed zahdjenim zmény €. 2, nejsou
zminované plochy pfedmétem zmény ¢. 2. Pokud by
opravnény investor na feSeni této problematiky trval,
doporucujeme podat u obce Mojné névrh na potizeni
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Nad vySe uvedenym dalkovym vodovodnim Fadem, nebo v jeho ochranném
pasmu jsou ve zméné &. 2 UP Mojné navrhované tyto plochy zmén:

B-7 Plocha bydleni

Jihoc€esky vodarensky svaz nesouhlasi s pfedlozenym navrhem zmény ¢. 2
uzemniho planu Mojné, konkrétné s feSenim vyse uvedené plochy B-7, ktera se
dotyka dalkového vodovodniho fadu ve vlastnictvi a provozovani Jihoceského
vodarenského svazu. Navrhovany rozsah a vyuZziti této plochy by znemoznil
zachovani trvalého pristupu k tomuto Fadu potirebného pro udrzbu, opravy
a stavebni upravy tohoto zafizeni.

Pozadujeme pielozit k odsouhlaseni piepracovany navrh zmény &. 2 UP Mojné,
ktery bude respektovat nize uvedené podminky pro ochranu zatizeni JVS:

Z divodu zachovani trvalého pfistupu k tomuto vodovodu pro udrzbu a opravy
provadéné t€zkou technikou poZadujeme upravit rozsah plochy B-7 mimo
manipulaéni pruh kolem dalkového fadu a plochy zasaZené manipula¢nim
pruhem feSit tak, aby byly dodrZeny zakladni technické pozadavky na
ochranu zarizeni JVS, tzn:

- Zachovani minimalni §ife, volné pfistupného, vystavbou nezasazitelného
uzemi v §iti 14,0 m nad vodovodnim potrubim, a to po celé délce potrubi
prochazejiciho feSenym izemim, s prostorovym fesenim dle nakresu (viz.
Spis)
vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim
potrubim v jeho podélném sméru v S$ifce vykopu plus v Sifce obou
ptilehlych bezpecnostnich pruhii (dle vzorového pifiéného fezu viz. vyse).
Pfipadné komunikace v pfiéném sméru na potrubi musi byt navrzeny
z jednoduse rozebiratelnych prvki (zamkova dlazba, kamenna dlazba
apod.).
navrzeni uspofadani ptipadnych novych siti technického vybaveni v ramci
investicniho zdméru zadatele tak, aby udrzba ¢i oprava zatfizeni JVS byla
snadno proveditelna, s odvolanim na CSN 73 6005 Prostorové uspotradani
siti technického vybaveni, kapitolou 4. Zakladni pokyny pro navrhovani.
To znamena navrhnout vSechny pfipadné nové sité tak, aby pfi nutnosti
ktizeni, prechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednou
koncentrovaném miste,
pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizsich objektli, ohradnich zdi
a obdobnych konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi
udrzbé ¢i opravé vodovodniho potrubi nebyla ohroZena stabilita téchto
objektl, ohradnich zdi a obdobnych konstrukei
Dale pozadujeme do zmény ¢. 2 izemniho planu Mojné zapracovat tyto
pozadavky:

zmény Uzemniho planu.
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V rozsahu vyse specifikovaného manipula¢niho pruhu nad dalkovym
vodovodnim fadem navrhnout do zmény ¢. 2 UP Mojné takové plochy a
vyuziti ploch, které nebude v rozporu s vySe uvedenymi technickymi
poZadavky na ochranu zafizeni JVS. Vhodnymi plochami mohou byt napf.
plochy verejnych prostranstvi, plochy zelen¢ apod. Tuto zménu pozadujeme
provést na plochach B-1, B-2, B-6, B-7 sou¢asného Uzemniho planu Mojné po
vydani zmény ¢. 1.

Z vySe uvedenych divodi nesouhlasime s Vami predkladanym navrhem
zmény & 2 UP Mojné a poZadujeme piedloZit k odsouhlaseni piepracovany
navrh zmény &. 2 UP Mojné, ktery bude respektovat vyse uvedené
pripominky.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Zemédélské druzstvo
MOJNE

Mojné 72
382 32 Velesin

Pozadavek k navrhované zméné Uzemniho planu &. 2 obce Mojné
Vefejné se navrh zmény ¢&. 2 Uzemniho planu obce Mojné projednaval 3.8. 2021
od 12:30 hodin na Gfadu obce Mojné.
K uvedené zmén¢ poZzadujeme:
- vypustit prostorové regulativy v navrhovych plochiach vyroby a
skladovani
- poZadujeme upravit vySkové regulativy u VS-1, VS-2 na budovy
vy$ky hi‘ebene maximalné 13 m vysky a vypustit vy§ku budovy
- dale pozadujeme u plochy VS-2 moZnost umisténi obloukovych hal
(staveb) pro skladovani krmiv s omezenou vy§kou maximalné 7 m
vySky
- dale poZzadujeme piehodnotit plo$né regulativy
Vsechny tyto pozadavky navrhujeme, protoze chceme rozvijet, respektive
modernizovat na§ zemé&délsky areal. Uz ted’ dle starého UP mizeme umistit na
plose VS-1 zamyslenou staj, ale jeji polohové umisténi nam nevyhovuje. Radi
by jsme zamyslenou staj umistili kolmo na stavajici kraviny a co nejblize
k arealu. Do situace, kde je stavba umisténa dle starého UP jsem tuzkou zakreslil
pozadované umisténi nové staje. A dale jsem tam zakreslil i stavajici silazni
betonovy zlab.

A obloukové hala uz stoji, ale neni v zastavitelném tzemi dle stavajiciho UP,
proto ma s tim Uzemni planovani CK problém. Hala nema pevny zaklad, je
kotvena zel. trny.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

namitce se vyhovuje —

budou vypustény prostorové regulativy v navrhovych
plochach vyroby a skladovani, resp. upraveny dle
zaméra navrhovatele

budou upraveny vyskové regulativy u VS-1, VS-2 na
budovy vysky hiebene maximalné¢ 13 m vysky a
vypustit vySku budovy

u plochy VS-2 bude umoznéno umisténi obloukovych hal
(staveb) pro skladovani krmiv s omezenou vyskou
maximalné 7 m vysky

dale budou provéieny plosné regulativy
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g) vypoiradani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Pouceni:

Proti zméné €. 2 izemniho planu Mojné vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Piilohy:
1. graficka ¢ast zmeény Gizemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Jan Homolka Ing. Kamila Krbcova
starosta obce mistostarostka obce
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priloha odiivodnéni zmény ¢. 2
uzemniho planu Mojné

text s vyznacenim zmén

priloha odivodnéni text s vyznaenim zmén provedenych v ramci zmény €. 2 Gzemniho
planu Mojné je zpracovano zpusobem jako u zmeény textu legislativniho pfedpisu, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden podirzenym Cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeskinutym-Servenym-pismem.

Vzhledem k tomu, ze zména €. 2 Uzemniho planu Mojné se tyka pouze nékterych
¢lankd textu uzemniho planu Mojné, je text s vyznaenim zmén publikovdn pouze v
rozsahu téchto ¢lankd, u nichz se méni znéni. Znéni vSech ostatnich &lankd textu
uzemniho planu Mojné, jakoZ i v8echny ostatni nazvy kapitol textu Uzemniho planu
Mojné, zUstavaji beze zmény.



a) Vymezeni zastavéného tizemi

| Zastavéné tzemi je aktualizovano ke dni +—H-—26481. 6. 2021. VSechna zastavénd uzemi jsou vymezena ve vykrese
zdkladniho €lenéni izemi a hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V Mojném se predpokldda piedevSim s rozvojem bydleni. V menSi mife rozvoj obcanského
vybaveni, ploch pro vyrobu a skladovani, vefejného prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury.
Je tfeba kldst diiraz na obnovu soucasného bytového fondu.

Rozvoj zastavéného tizemi je urCen prevdzné ke zmé€ndm staveb, modernizaci a dostavbe. Dostavba
je soustfedéna piedevSim na plochy, jejichZ zdstavbou dojde k uceleni sidla, s maximdlnim vyuZitim
stdvajicich komunikaci a infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé je situovdno vzdy
na vlastnim pozemku.

Je podporovéan cestovni ruch a rekreacni funkce ve stavajicich objektech, budou vytvofeny podminky
pro agroturistiku, chalupateni, drobné sluzby.

VYMEZENI ) URBANISTICKYCH, ,ARCHI,TEKTONICKYCH, PRIRODNICH
A KULTURNICH HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

Hodnota 1

Pivodni nizkopodlazni zastavba vesnického charakteru, k okrajim sidla se ménici na zdstavbu
puvodnich zemédélskych objektt.

Ochrana: Pti provddéni zmén staveb, modernizaci pfistaveb a ndstaveb je nezbytné dodrzet pomérné
podrobné regulativy pro stdvajici zdstavbu. Z navrZzenych regulativl je nezbytné zdlraznit a dodrZet
predevsim: vyskovou hladinu zédstavby, sklon a typ stiechy, obdélnikovy pidorys navrZzenych objektd,
pouziti tradi¢nich materidld a barevnych odstinii.

Hodnota 2

Nemovité kulturni pamatky.

Ochrana: Nemovité kulturni pamatky jsou chranény dle zdkona o pamatkové péci.
Hodnota 3

Kostel sv. Méif Magdalény - Cernice

Ochrana: Objekt je nemovita kulturni

pamatka.

Hodnota 4

Jednotliva bozi

muka.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskute¢fiovana Zadnd vystavba nadzemnich objekta.
Civiliza¢ni hodnoty

Hodnota 5

Jednd se o civilizatni hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou. Navrh UP tyto hodnoty respektuje a déle rozviji.
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¢) Urbanistickd koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

Zéakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pfitom se respektuje
urcitd uvolnénost zdstavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici
zastavby. Pii realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv zastavénych casti a v rdmci vystavby soukromych obytnych
objekti je tfeba podporovat moznost ziizovani prostorti pro obCanské vybaveni, které nenarusi okolni

bydleni.

4

UP tesi navrh ploch piedevsim pro bydleni. Tyto plochy vhodn& navazuji na stivajici zastavbu nebo
vyplnuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto uspoidddnim navrZenych ploch dojde k
uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter individudlniho trvalého bydleni i pokud bude
vyuzivana k rekrea¢nim uceltim. Pfitom je nutno respektovat venkovské prostiedi a méfitko stavajici
zastavby. Podminkou pro vystavbu RD soustiedénych podél silnice III. tiidy je prokazat eliminaci

hlukové zatéze.

V jizni cCasti sidla Mojné je navrzena—plecha—navrzen rozvoj vyroby a skladovani, kterdkteryy
rozSifuje stavajici plochu vyroby-smeéremnajih. Tento ndvrh je vhodné umistén mimo obytnou zénu
sidla. Navrzena plocha bude respektovat vyhlasené pasmo hygienické ochrany, tj. nepfesahne svymi
negativnimi vlivy vyhlasenou hranici PHO.

v v

V severozdpadni Casti sidla Mojné je navrzeno rozsifeni stdvajici plochy obCanského vybaveni —
sportu. Tato plocha nesmi zatéZovat negativnimi vlivy (napt. hlukem) okolni zdstavbu, tj. maximalni
hranice negativniho vlivu je vymezena po katastrdlni hranici navrzené plochy ob¢anského vybaveni -
sportu.

V navrzenych plochéich bydleni, které svou vymérou presahuji 2ha jsou navrzeny plochy vetejného
prostranstvi dle stavebniho zdkona. Dale jsou tyto plochy vymezeny po okraji sidla Mojné.

V sidle Mojné a Cernice je navrZzena plocha pro COV s maximdlni hranici negativniho vlivu COV
pro uzemi, které je COV ovliviitovdno. V budoucnu nesmi vyhlaSované ochranné pasmo tuto max.
hranici piekrocit.

Zapadn¢ od sidla Mojné jsou okolo soustavy stdvajicich rybniku navrZzeny plochy smiSené
nezastavéného uzemi. Tyto plochy byly navrZzeny za ucelem zlepSeni podminek vyuZziti. Plochy
pripousti rekreaci a cestovni ruch, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra. Podrobné&jsi piipustné vyuZiti ploch viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuziti .. . a déle kapitola 3. Odivodnéni tzemniho planu - Vyuziti zastavéného

uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch.
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Plocha veiejnych prostranstvi - v severni ¢asti sidla Mojné, plocha
VP-4 navazuje na zastavéné izemi. ‘
Obsluha dzemti - ze stadvajici mistni komunikace.
Limitv vvuZiti izemi - respektovat OP silnice 1II/15536.
Plocha verejného prostranstvi - v zdpadni ¢asti sidla Mojné.
VP-5 Obsluha dzemi - ze stévajici mistni komunikace.
Limitv vvuZziti dzemi - respektovat navrzenou max. hranici negativniho
vlivu prostiedi COV, OP el. vedeni, OP navrZené kanalizace.
Plocha verejnych prostranstvi - v zdpadni ¢asti sidla Mojné, plocha je
VP-6 soucasti lokality OV-10.
Obsluha izemi - ze stavajici mistni komunikace.
SN-1 K/}o_ch/a smiSena nezastavéného uzemi - v severozapadni Casti sidla
ojné.
Plocha smiSena nezastavéného uzemi - v zapadni ¢asti sidla Mojné.
SN-2 Limitv vvuZiti dzemi - respektovat navrzenou max. hranici negativniho
vlivu prostred1 COV, OP navrZeného vodovodu.
Plocha smiSena nezastavéného uzemi - v zdpadné od sidla Mojné.
SN-3 Limitv vvuZiti dzemi - respektovat navrZzenou max. hranici negativniho
vlivu prostiedi COV.
Plocha smiSena nezastavéného uzemi - v zapadn¢ od sidla Mojné.
SN-4 Limity vyuziti izemi - respektovat navrZenou max. hranici negativniho
vlivu prostred1 COV.
SN-5 K/}o_ch/a smiSena nezastavéného uzemi - v severozdpadni Casti sidla
ojné.
SN-6 Plocha smiSena nezastavéného uzemi - v jihozdpadn€ od sidla Mojné.
Limity vyuZiti izemi - respektovat OP lesni plochy.
Plocha dopravni infrastruktury y
- koridor pro IV. tranzitni Zeleznici Ceské Budé&jovice - Dolni
DI-1 Dvofisté - zamer ZUR.
- koridor pro dalnici D3 Dolni Tiebonin - Dolni DvofiSté - zamér
ZUR.
DI-2 Plocha dopravni infrastruktury - koridor pro pielozku silnice 1/39
. Plocha dopravni infrastruktury - izemni rezerva - koridor pro
DI-UR-3 | Zeleznici - napojeni Ceského Krumlova na IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor - zdmér ZUR.

Zménou ¢. 1 jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:

oznaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy | rozhodovani
zastavitelné plochy ozménach | 8
plochy v Gzemi ,§
PR o
(plochy dle podminéno g
vyuziti)
Z1 severozapad bydlent, - vramci plochy B-8 Ize umistit NE NE
(B-8. B-9, sidla Mojné zahrady maximaln¢ dva rodinné domy
- vramci plochy B-9 Ize umistit
1sv—1) maximélné jedenrodinny-dimdva
rodinné domy
72 jihozapad sidla bydlent, - vramci plochy B-10 Ize umistit NE NE
(B-10 Mojné zahrady maximaln¢ jeden rodinny dim
’ - zachovat dostateCnou  §ifi
Zsv-2) vefejného prostranstvi

*) dohodou o parcelaci, zpracovinim tizemn{ studie nebo vyddnim regulacniho planu
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Zménou ¢. 2 jsou doplnény tyto zastavitelné plochy:
ozpaceni umisténi zpusob vyuziti| podminky pro vyuziti plochy rozhodovani
zasthvitelné plochy ozménach | 8
plochy v Gizemi ,‘é
(pldchy dle podminéno® | 5
vyuziti)
Z3 zépad sidla bydleni - vramci plochy B-11 lze umistit ANO NE
(B-11) Moijné maximalné jeden rodinny dim ¢i
zemeédéElskou usedlost
- podminky ochrany krajinného
razu nejsou v této plose s organem
ochrany pfirody dohodnuty
74 jih sidla Mojné vyroba a - z hlediska negativnich vlivii na NE NE
(VS-2) skladovani |pohodu bydleni zohlednit blizkost
ploch pro bydleni, v jejich
blizkosti umistovat méné ruSici
provozy napi. skladové budovy a
haly
75 jih sidla Cernice bydleni - vramci plochy B-12 Ize umistit NE NE
(B-12) maximalné jeden rodinny dim ¢i
zemeédéElskou usedlost
- podminky ochrany krajinného
razu nejsou v této plose s organem
ochrany pfirody dohodnuty, stavby
je nutné prizpusobit 11Z
realizovanym obytnym a
hospodaiskym stavbam v
predmétné lokalité, tj. objekty se
sedlovou stfechou
76 vychod sidla vefejnd - nejsou stanoveny NE NE
(YP-6) Cernice prostranstvi
77 jihovychod sidla verejna - nejsou stanoveny NE NE
(VP-7) Zahorkovice prostranstvi
*) dohodou o parcelaci, zpracovanim tizemni studie nebo vydanim regula¢niho planu

| SYSTEM SIDELN{ ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dile rozvijen. Navrh UP Mojné vymezuje sidelni
zelen v navrZzenych plochich vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejCastéji vymezeny
jihozdpadné od sidla Mojné okolo stavajicich vodnich tokl a vodnich ploch a po okrajich sidla. V
navrzenych plochich bydleni, které svoji vymérou piesahuji 2 ha, jsou vymezeny plochy vetfejného
prostranstvi v rozsahu dle zdkona. V ndvrhu UP je uvaZovino s vysadbou aleji okolo polnich cest,
remizkl a navrZenych interak¢nich prvkd.
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Pocet staveb na stavajici plose stavajicl pocet s moznosti zmeny
staveb a dostaveb novych
rodinnych domt

Piistavba a dostavba se zastavénosti budovami stavajici nebo maximalné 25%
Zastavénost celkovi stdvajici nebo maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel v zastavéném uzemi nelze odd¢lit
pozemek pro RD mensi nez 800
m2
VysSkové regulativy
Vyska budovy stavajici nebo do vysky max.1
nadzemni podlaZzi + podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech stavajici nebo do vysky maximalné
9 m

Prostorové regulativy

Stiecha - typ stavajici, u novych objekti
sedlovd, polovalbova, valbova (za
podminky hiebene del§itho nez 4m)

Stecha - sklon Stavajici, u novych 25° - 45"
Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) B-1;B-2;B-3; B-4; B-
- navrh 5:B-6,B-7

Ptipustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domtl, rodinnych domt, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty
pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemku pro budovy obchodniho prodeje o
vymeéie vetsi nez 500m2. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe.

Podminéné pripustné vyuziti

Na plochdch B-6 a B-7, které jsou soustiedény podél silnice III. tiidy, jsou zatiZeny hlukem.
Podminkou pro vystavbu je prokdzat eliminaci hlukové zatéze.

Nepftipustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména veSkeré Cinnosti naruSujici
venkovské prostiedi, odstavna stdni a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze,
ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraZnich objektil sez6nni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch

B-1 - Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Mojné, plocha navazuje na stavajici zastavbu RD.
Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B-2 - Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Mojné, plocha navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat ndvrh OP el. vedeni, OP kanalizace a vodovodu.

B-3 - Plocha bydleni - v jihozdpadni ¢asti sidla Mojné, plocha navazuje na zastavéné tzemi.
Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP el. vedeni.

B-4 - Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Mojné, plocha navazuje na zastavéné izemi.

Obsluha dzemi - ze stdvajici mistni komunikace.
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min. velikosti parcely

1000 m”
Zastavénost budovami stdvajici nebo
maximalné 45%
Zastavénost celkova stdvajici nebo

maximalné 65%

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max. 1 nadzemni
podlazi
+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stdvajici nebo Ize

upravit vySku na
maximalné 11,5 m

Stfecha - typ stavajici, mozné
upravy
na stfechy sedlové,
polovalbové
Pudorys budovy stavajici nebo prevazné

obdélnikovy min. 1:1,5
(u zemédélskych
staveb min. 1:2 - 1: 3)
max. délka budov 40 m

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, skladové
aredly, pozemky zemé&d¢lskych staveb, fotovoltaické elektrarny a pozemky souvisejici vetejné
infrastruktury.

Pro plochu VS-2 je mozno umisténi obloukovych hal pro skladovdni krmiv s omezenou vySkou

maximaln€ 7 m.

Veskeré cCinnosti vyZadujici ochranu pied zatéZi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,

exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro

potfebu provozovatele. V pasmu vyhldSeného padsma hygienické ochrany a navrzené max. hranice

negativniho vlivu prostfedi vyroby a skladovani nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich

hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
otravinarskym, t€lovychovnym a rekrea¢nim ucelim atd).

s w2z

VS-1, VS-2 - Plochya vyroby a skladovani - v jizni ¢asti sidla Mojné, plocha navazujie na stavajici
plochu vyroby a skladovani.

Obsluha dzemi - sjezdem ze silnice I1I/15536.

Limity vyuZiti dzemi - respektovat OP silnice III/15536, OP el. vedeni, vyhldSené pdsmo hygienické
ochrany.
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Zastavénost budovami maximaln¢ 55%
Zastavénost celkova maximalné 75%

Vyska budovy

maael—nad—zemﬂ{
poediazimaximdlné 13
m od upraveného
terénu, pokud neni pro
konkrétni plochu
upraveno jinak

2 cs s v
1 /vl . /] % 9

Plochy technické infrastruktury (§ 10 vyhl.501/2006 sb.) TI
- stav, navrh TI-1, TI-2

Ptipustné vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zatizeni technického vybaveni, napiiklad vodovodi, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zafizeni pro nakldddni s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité. Soucasti
téchto ploch jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Neptipustné vyuZiti

Jsou vesSkeré Cinnosti vyZadujici ochranu pied zaté€zi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro
potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni prostiedi nelze povolit provoz a
vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zatizeni, budov slouZicich
k obytnym, zdravotnickym, potravindfskym, t€lovychovnym a rekreaénim uceltim atd).

Vymezeni zastavitelnych ploch
TI-1 - Plocha technické infrastruktury - navrh COV v zépadni &4sti sidla Mojné.
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Jj)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro porizeni izemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vloZeni da to této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Mojné se nachdzeji plochy, kde je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti dzemni studii.
Jedna se o plochy: B-2 a VP-3, B-11.

W v

Zzpracovani-této-stadie.V _tzemni studii feSit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné
dopravniho napojeni lokality, vefejna prostranstvi, parcelaci a v pfipad¢é potieby téZ umisténi staveb
na pozemku, stavebni a uliéni Caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé
pozemky. Pro plochu B-11 plati provéfit v iizemni studii optimdlni stanoveni prostorové regulace
staveb a provérit pohledy z okolni krajiny. Lhuta pro pofizeni dzemni studie a jeji vloZeni do
evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena do Sesti let od nabyti ucéinnosti zmény ¢. 2
tdzemniho planu Mojné.

k) Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Névrh UP Mojné vymezuje plochu tdzemni rezervy DI-UR-3 - plocha dopravni infrastruktury. Tuto
plochu je mozno vyuzit az na zaklad¢ zmény UP.

2 w2

1) I'Jdaje o po¢tu listi izemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
Navrh tzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 28 stran
GRAFICKOU CAST
* Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi
* Hlavni vykres
« Vykres veifejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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